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VZN €. 2/2019 na postup obce Stranany pri predaju majetku obce
a pri prevode majetku obce.

Obec pri prevode svojho majetku postupuje podla § 9a zdkona SNR &. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskoréich pravnych predpisov. Obecné zastupitelstvo na svojom
zasadnuti rozhoduje o tom, ¢i a aky majetok obec preda a ktorym zakonnym spésobom.

Pri predaji majetku obce je potrebné preskimat, ¢&i nejde o osobitny pripad
prevodu majetku obce uvedeny v ust. § 9a ods.8 zakona &, 138/1991 zb., t.j.
o pripady:

1. Podla § 9a ods. 8 pism. a / zdkona o majetku obci — prevodu
nehnutelného majetku, ktory je obec povinng previest podla zakona ¢.
182/1993 zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich pravnych predpisov, ked'sa realizuje pravo na prednostny
prevod podla zékona ¢. 182/1993 7b. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorgich pravnych predpisov.

Postup obce:

a/ starosta ,,schvali“ prevod podla § 9a ods. 8 pism. a/ zakona o majetku obci, t.j.
zmluvu o prevode vlastnictva bytu za cenu uréend zak.¢. 182/1993 7 2.

b/ uzavretie zmluvy,

¢/ zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce.

Podla § 9 ods. 2 pism. a/ zak. ¢. 138/1991 Zb. nie je potrebné schvalovat sposob
prevodu nehnutelného majetku.

Tieto prevody nie st vyjadrenim zmluvnej volnosti obce, pretose v pripade splnenia
zakonnych predpokladov obec musi zmluvny prevod realizovat.

2. Podla § 9a ods. 8 pism. b/ zékona o majetku obci — prevod pozemku
zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej
plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok
so stavbou.

Postup obce:

a/ obecné zastupitelstvo schvali prevod podla § 9a ods. 8 pism. b/ zakona o majetku
obci z dévodu prevodu pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela
vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny



celok so stavbou, t.j. schvali zmluvu za cenu obvyklu, nie je tu povinnost vypracovat
znalecky posudok.

b/ uzavretie zmluvy,

c/ zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce.

3. Podla § 9a ods. 8 pism.c/ zakona o majetku obci — prevod podielu
majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo podla
osobitného predpisu / napr. ust. § 140 Obéianskeho zdkonnika/.

Postup obce:

- Ak ide o nehnutelnu vec:
a/ obecné zastupitelstvo schvali prevod podla § 9a ods. 8 pism. ¢/ zakona
o majetku obci z dévodu prevodu podielu majetku obce, ktorym sa realizuje
zakonné predkupné pravo podla osobitného predpisu, t.j. schvali zmluvu za cenu
obvykld, nie je tu povinnost vypracovat znalecky posudok.
b/ uzavretie zmluvy,
¢/ zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce.

-Ak ide o nehnutelnu vec

a/ obecné zastupitelstvo resp. starosta- zavisi to od vnitornej Upravy obce schvali
prevod podla § 9a ods. 8 pism. ¢/ zdkona o majetku obci z dévodu prevodu
podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo podla
osobitného predpisu, t.j. schvali zmluvu za cenu obvykld, nie je povinnost
vypracovat znalecky posudok.

b/ uzavretie zmluvy,

¢/ zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce.

Tieto prevody nie su vyjadrenim zmluvnej volnosti obce, pretoZe v pripade
splnenia zakonnych predpokladov obec musi zmluvny prevod realizovat.

4. Podla § 9a ods. 8 pism. d/zdkona o majetku obci — prevod hnutelnej
veci, ktorej zostatkova cena je niz$ia ako 3500,-€

Postup obce:

a/ obecné zastupitelstvo resp. starosta /podla hodnoty uréenej v Zasadach
hospodérenie a nakladania s majetkom obce/, schvali prevod podla § 9a ods. 8 pism.
d/ zékona o majetku obci z dévodu prevodu hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je
nizsia ako 3500,-€, t.j. schvali zmluvu/ za cenu obvykli/, nie je povinnost vypracovat
znalecky posudok.

b/ uzavretie zmluvy

¢/ zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce.



Zostatkovu cenu definuje ust. § 25 ods. 3 zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov

v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovne:

Zostatkovu cenu na Ucely tohto zakona je rozdiel medzi vstupnou cenou hmotného
majetku a nehmotného majetku a celkovou vyskou odpisov z tohto majetku
zahrnutych do dariovych vydavkov /§ 19 ods. 3 pism a/. zostatkova cena sa meni
casom a hodnotou uplatnenych odpisov v danom &asovom okamihu. Zostatkovd cena
sa pohybuje v rozmedzi medzi vstupnou cenou a nulou.

. Podla § 9a ods. 8 pism. e/ zdkona o majetku obci — prevod majetku
obce z dovodu hodného osobitného zretela.

Postup obce:

a/ schvalenie spdsobu predaja, t.j. schvalenie zameru predat majetok obce z dévodov
hodnych osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e/ zak.¢. 138/1991 Zb. 3/5
vacsinou vietkych poslancov- odévodnenie tohto osobitného zretela v uzneseni
obecného zastupitelstva.

b/ zverejnenie zameru predat majetok obce z dévodu hodnych osobitného zretela
podla § 9a ods. 8 pism. e/ zak. ¢. 138/1991 Zb. najmenej na 15 dni pred schvalenim
predaja na Uradnej tabuli obce a na internetovej stranke obce.

¢/ schvalenie prevodu obecnym zastupitelstvom najneskoér Sestnasty deri od
zverejnenia zameru predat majetok obce z dévodu osobitného zretela, cena uréena
tak, aby nebolo vytknuté nehospodarne nakladanie s majetkom obce, nie je tu
povinnost vypracovat znalecky posudok.

d/ uzavretie zmluvy,

e/ zverejnenie zmluvy na webovej stranke obce.

Ide o vynimocny spdsob prevodu majetku obce, ktory musi byt nalezite
odévodneny. Cely proces prevodu je dvojstupriovy. Najprv obecné zastupitelstvo
schvali zamer predaja spolu s odévodnenim dévodov hodnych osobitného zretela
a aZ po zverejneni tohto zdmeru najmenej na patnast dni moéze obecné
zastupitelstvo schvalit samotny prevod.

Pokial sa nejednd o osobitné pripady podla ust. § 9a ods. 8 z4kona & 138/1991 7b.
potom obec postupuje pri prevode svojho majetku podla ust. § 9a ods. 1 a2 7 zikona
¢. 138/1991 Zb. Postdenie najvhodnejsieho sp6sobu prevodu majetku obce podla
ust. § 9a ods. 1 pism. a/ az ¢/ zékona ¢. 138/1991 Zb. / t.j. obchodnou verejnou
sutazou , dobrovolnou draibou alebo priamym predajom./ vychadza z miestnych
podmienok a podla konkrétnych potrieb obce. Kazda obec pri predaji svojho majetku
by mala postupovat v zmysle zakladnych zasad vztahujucich sa na majetok obce t.j.

v zmysle zasad hospodarnosti, efektivnosti, G¢innosti a Gé¢elnosti. Obec v prvom rade
musi zistit ¢i hodnota majetku, ktory zamysla predat nepresahuje 40 000 eur. Ak
vieobecnd hodnota majetku stanovens podla osobitného predpisu — vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni



vseobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov presiahne 40 000 eur
potom mbZe obec previest svoj majetok len na ziklade obchodnej verejnej sutaze
alebo na ziklade dobrovolnej drazby. Znalecky posudok neméze byt v der
schvélenia prevodu obecnym zastupitelstvom starsi ako 6 mesiacov.

Prevody vlastnictva majetku obce:

1/ Na zéklade obchodnej verejnej sutaZe / podla ust § 281 a7 § 288 zikona ¢&.
513/1991 Zb. Obchodného zakonnika/.

Postup obce:

a/ schvdélenie zameru predat majetok obce a spésobu jeho predaja na ziklade
vysledkov verejnej obchodnej sutaZe, t.j. podla § 9a ods. 1 pism. a /zakona ¢&.
138/1991 Zb.

b/ schvalenie podmienok obchodnej verejnej sutaze,

¢/ zverejnenie zameru predat majetok obce a spdsobu predaja — na zaklade
vysledkov verejnej obchodnej sutaze, t.j. podla § 9a ods.1 pism.a/ zak. ¢ 138/1991
Zb. na Uradnej tabuli a na internetovej stranke obce a regionalnej tla¢i, oznamenie
v regionalnej tla¢i musi obsahovat aspon miesto, kde su zverejnené podmienky
verejnej obchodnej sutaze,

d/ podmienky verejnej obchodnej stitaze musia byt uvedené najmenej 15 dni pred
uzavierkou na podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze,

e/ vyhodnotenie verejnej obchodnej sutaze,

f/ uzatvorenie kipne; zmluvy

g/ zverejnenie kupnej zmluvy na webovej stranke obce

V pripade postupu pri predaji majetku obce obchodnou verejnou sutazou obecné
zastupitelstvo schvaluje zamer obce predat majetok obce ako aj tento sposob
predaja svojho majetku. Obec je povinna zverejnit zamer predat svoj majetok spolu
s uvedenim spésobu jeho predaja. Obecné zastupitelstvo schvali podmienky
obchodnej verejnej sutaze a tieto podmienky sa zverejnia. Po uplynuti casu na
dorucenie navrhov na uzatvorenie kupnej zmluvy sa vykona subjekt urceny

v podmienkach verejnej obchodnej sutaze a kiipnu zmluvu s vybranym uchadzacom
uzavrie starosta obce. Kiipna zmluva sa zverejni na webovej stranke obce.

2/ Dobrovolnou drazbou / podla zdkona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach
a o doplneni zakona Slovenskej nérodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notéroch a notarske;j
¢innosti /Notarsky poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Postup obce;
a/ schvélenie zameru predat majetok obce a spdsobu jeho predaja dobrovolnou
drazbou, t.j. podla § 9a ods. 1 pism. b/ zak. ¢. 138/1991 7Zb.



b/ schvdlenie podmienok draZby ak je drazba vykonavans obcou alebo schvilenie
zmluvy o vykonani drazby s draiobnikom. Podla § 16 ods. 2 zak. 527/2002 7.z.
»Zmluva o vykonani drazby musi obsahovat oznaéenie navrhovatela drazby,
draZzobnika, predmetu drazby, najnizsie podanie, predpokladané naklady drazby

a vySku odmeny drazobnika alebo sposob jej uréenia alebo dohodu o tom, Ze drazba
bude vykonana bezplatne. Prilohou zmluvy je aj pisomné vyhlasenie navrhovatela
drazby, ze predmet drazby je moiné drazit /§ 7 ods.2/".

¢/ zverejnenie zameru predat majetok obce a spésobu predaja — dobrovolnou
drazbou, t.j. podla § 9a ods.1 pism. b/ zak. 138/1991 7b. na uradnej tabuli a na
internetovej stranke obce a v regiondlnej tladi, oznadmenie v regiondlnej tlaci musi
obsahovat aspon miesto, kde su zverejnené podmienky dobrovolnej drazby,

d/ zverejnenie zmluvy o vykonani drazby na webovej stranke obce,

e/ draiba prebehne podla osobitného zikona - zik. &. 527/2002 Z2.z.

o dobrovolnych drazbdch, pricom tento zakon vyZaduje este aj zverejnenie
oznamenia o drazbe:

§17 ods. 2: ,0zndmenie o drazbe uverejni drazobnik v registri drazieb najmenej 15
dni pred otvorenim drazby, ak tento zakon neustanovuje inak.”

§17 ods. 3:, Ak je predmetom draZby byt, dom, ina nehnutelnost, podnik alebo jeho
organizacnd zlozky alebo ak najnizsie podanie presiahne 16 550 eur, uverejni
drazobnik ozndmenie o drasbe v registri drazieb najmenej 30 dni pred zalatim
drazby. Ozndmenie o drazbe draZzobnik bez zbytoéného odkladu zasle aj ministerstvu
na zverejnenie v Obchodnom vestniku “

§11 ods.4: , Aj je predmetom drazby byt, dom, ina nehnutelnost, podnik alebo jeho
Cast, drazobnik je povinny najmenej 15 dni pred konanim draZby zverejnit oznamenie
o drazbe alebo oznamenie o opakovanej drazbe na uradnej tabuli obce, na ktorej
Uzemi sa predmet draZzby nachadza. v rovnakej lehote zverejni ozndmenie o drasbe aj
v periodickej tlaéi s pésobnostou minimalne pre obec, na ktorej Uzemi sa predmet
drazby nachddza, zakladné udaje o ¢ase, mieste, predmete a najnizsom podani
drazby alebo opakovanej drazby. Obec je povinna bezodkladne a bezodplatne takéto
oznamenie zverejnit.”

Vykonanim dobrovolnej drazby méze obecné zastupitelstvo poverit subjekt, ktory
vykona drazby ako svoj predmet podnikania alebo obec sama mozZe vykonat drazbu.

Schvalenie podmienok draZby v pripade, e drasbu bude vykondvat obec sama
znamena, Ze obec svojim uznesenim spolu so schvalenim predaja majetku obce
tymto spdsobom zaroveri uréi:
- Miesto, datum a ¢as zacatia drazby
- Spdsob Uhrady ceny, podmienky predaja predmetu drazby vydrazitelovi, tieto
musia byt uréené obcou s ohladom na zvlaitnosti a hodnotu predmetu drazhy,
nesmu byt uréené tak, aby nebol obmedzeny zaujem o G¢ast na drazbe.
Pokial obec predpokladd, Ze v budlcnosti bude vykonavat viac drazieb, potom méze prijat
vnutroorganizaény predpis, ktorym upravi podmienky drazby. Véeobecne pre vsetky drazieb
maéze vo vnitroorganizaénom predpise upravit napr.: vysku vstupného pre verejnost - §11



ods. 7 zak.¢. 527/2002 Z.z., spdsob a lehotu na zlozenie drazobnej zabezpeky, ¢islo uétu

a adresu mkesta, kde ma byt drazobn3 zabezpeka zlozen4, ¢o je dokladom o zlozeni
drazobnej zabezpeky, vysku draZobnej zébezpeky, a sposob jej vratenia, ¢ je mozné zlozit
drazobnu zabezpeku platobnou kartou alebo sekom, spésob Uhrady ceny a ak je pripustny aj
iny spdsob Uhrady ceny dosiahnutej vydrazenim ako Ghrada v hotovosti, uvedenie tohto
sposobu, podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitelovi.

Podla §12 ods.1 zakona ¢. 527/2002 7.. drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby
podla ceny obvyklej v mieste a ¢ase konania drazby. Ak ide o nehnutelnost, podnik, jeho
Cast alebo o kultdrnu pamiatku alebo ak je vlastnikom predmetu drazby dzemny
samospravny celok alebo organ Statnej spravy, musi byt cena predmetu drazby uréena
znaleckym posudkom, ktory nesmie byt v den konania drazby starii ako Zest mesiacov.
Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v ddsledku prechodu vlastnictva alebo iného prava
nezaniknu a upravi prisluSnym spésobom odhad ceny.

Podla §12 ods. 3 zdkona ¢&. 52777/2002 Z.z. ak osoba, ktord ma predmet drazby v drazbe,
neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat

z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

Podla §12 ods. 4 zékona ¢. 527/2002 Z.z. ak je navrhovatelom drazby zalozny veritel,
drazobnik zasle vlastnikovi predmetu drazby znalecky posudok, a to najneskoér 30 dni pred
drnom konania drazby.

3. Priamym predajom

Ak vieobecnd hodnota majetku stanovens podla osobitného predpisu — Vyhlagky
Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov nepresiahne 40 000 eur potom méie obec previest svoj
majetok priamym predajom najmenej za cenu v o vyike vseobecnej hodnoty majetku
stanovenej podla osobitného predpisu. Znalecky posudok neméze byt v defi schvalenia
prevodu obecnym zastupitelstvom staréi ako 6 mesiacov.

Tento spésob predaja nie je mozZny v nasledujucich pripadoch:

1. Obec neméze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku
osobu, ktora je v tejto obci - §9a ods.6 zdkona o majetku obci

a/ starostom obce,

b/ poslancom obecného zastupitelstva

¢/ Statutarnym organom alebo &lenom Statutarneho organu pravnickej osoby
zriadenej alebo zaloZenej obcou,

d/ prednostom obecného Uradu,

e/ zamestnancom obce

f/ hlavny kontrolérom obce

g/ blizkou osobou 0s6b uvedenych v pismendch a/az f/.



predajom Najmenej za ceny stanovenou znaleckym posudkom, t.j. podla §9a ods. 1
pism.c/zék. ¢ 138/19917b.

zakona o majetku obci,
f/ uzavretie kupnej zmluvy,
g8/ zverejnenie kipnej zmluvy na webovej stranke obce Strénany.

Takymto pripadom je napriklad prevod vlastnictva bytu a pozemky podla zikona ¢
182/19937.;. ¢ vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenj neskorsich



(@

predpisov/dalej len zdkon o vlastnictve bytov/. Ked%e 7 tohto zdkona vyplyva pre
obec povinnost predat doterajsiemu najomcovi byt v jeho vlastnictve, vratarie
prislusného podielu na zastavanom a prilahlom pozemku, a to za regulovatelny cenu,
nie je mozné vyzadovat od obce, aby v tomto pripade posudzovala nakladanie so
svojim majetkom z hladiska hospoddrnosti a efektivnosti.

Prevod v pripadoch hodného osobitného zretela o ktorych obecné zastupitel'stvo
rozhodne trojpitinovou vdcsinou pritomnych poslancov:

Zakon o majetku obce nekonkretizuje pripady hodné osobitného Zretela. Jedinou
podmienkou je rozhodnutie trojpdtinovej vicsiny pritomnych poslancov obecného
zastupitel'stva. U¢elom tejto Upravy je umoinit obciam reagovat na 3pecifické
situacie pri prevode ich majetku, kedy sa nevyzaduje stitaz a trhové podmienky,
dokonca by mohlj byt kontraproduktivne. Obec teda méze v tychto ojedinelych
pripadoch postupovat inak, ako ustanovuje § 9a ods. 1 a7 7 zakona o majetku obce.
Zakon ustanovuje pésobnost obecného zastupitel'stva rozhodnut trojpitinovou
vacSinou pritomnych poslancov, v ktorych pripadoch uplatni postup podla tohto
ustanovenia. Tato kompetencia je zdkonom dan4 len obecnému zastupitelstvu ako
kolektivnemu orgéanu obce. Preto nie je mozné ani v zasadach hospodarenia

s majetkom obce tuto kompetenciu preniest na iné organy obce, napr. na starostu
obce.

Ako pripady osobitného zretela by mali byt posudzované najma pripady, kedy by
bolo neprimerané tvrdo postupovat podla § 9a ods. 1 - 7 zikona o majetku obce,
napriklad zo socialnych alebo verejnoprospesnych dévodov, alebo by tymto
postupom vznikli neprimerané vysoké naklady v porovnani s hodnotou
prevadzaného majetku. Takymito pripadmi mézu byt prevody majetku obce na
verejnoprospesné ucely, napr. na poskytovanie starostlivosti zariadeniu soc.
sluzieb, zdravotnickemu zariadeniu, skole alebo Skolskému zariadeniu, ak ide

0 pravnicku osobu, ktora nie je podnikatelom, prevody majetku obce malej hodnoty
alebo pozemkov nizkej vymery, ako aj prevody gara?i, ateliérov alebo nebytovych
priestorov do vlastnictva najomcu podla o vlastnictve bytov.

Obec méie v vieobecne zdvdznom nariadeni urcit, ktoré typy pripadov bude
povazovat za hodné osobitného zretela. Kazdy pripad véak treba posudit individudlne
a 0 kazdom by malo obecné zastupitelstvo rozhodnit trojpatinovou vadsinou
pritomnych poslancov.

Skutocnost, e prevod vlastnictva majetku obce sa realizoval podla § 9a ods. 8
zakona o majetku obce je potrebné uviest v uznesen| obecného zastupitelstva, a to aj
vzhladom na § 9b zékona o majetku obce, ktory zaviedol aktivnu legitimaciu na
urCenie neplatnosti pravneho ukonu alebo uréenia vlastnictva pre obyvatelov obce

v pripade porusenia povinnosti vyplyvajlcich z § 9a ods. 1 zékona o majetku obce.

Navrhu VZN bola zverejnena na Uradnej tabuli obce Strafany a webovom sidle obce
vsulade s § 6 ods. 3 zdkona €. 369/1991 7b. o obecnom zriadeni v znenj neskorsich
predpisov, na pripomienkovanie
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